
УЧРЕДИТЕЛЕНАКТ
НА „ЛФ ИМОТИ“ ЕООД

днес, 26.08.2025 г. „КМ ГРИЙН ЕНЕРДЖИ ФОНД“ АД с Еик 175433155, със седалище и

адресна управление:гр. С0(Ьия, район„Лриадица”, ул. „Позитано”JY2 9, вх. Б, ет. З, офис9,
представляваносамо заедно от долуподписанитеХристоРуменовСимеонов, ЕГН 8605036569 —

”НОВИ ЕНЕРГИЙНИИЗТОЧНИЦИ“АД, 116015300Изпълнителен директор и

Председателна Съвета на директоритечрез Емил ЛазаровПетков, ЕГН 6102036408, в

качеството си на едноличен собственикна кагштала на „ЛФ ИМОТИ” ЕООД, вписано в

ТРРЮЛНЦпри Агенцияпо вписванията с ЕИК 206694850, приеманастоящия Учредителенакт
на „ЈIФ ИМОТИ“ ЕООД, както следва:

I. ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ
Чл. 1. Дружествотое еднолично дружествос ограниченаотговорностсъгласно разпоредбитена

българскотозаконодателство.

Чл. 2. (1) Дружествотоотговаряза задълженията си със своето имущество.
(2) Дружествотоне отговаряза задълженията на едноличния собственикна капитала.

II. ФИРМА, СЕДАЛИЩЕ И АДРЕСНА УПРАВЛЕНИЕ

Чл. З. Фирматана Дружествотое: „ЛФИМОТИ” ЕООД.
Чл. 4. Седалищетона Дружествотое: РепубликаБългария, обл. София(столица), общ.
Столична, гр.София.
Чл. 5. Адресътна управление на дейносттана Дружествотое: РепубликаБългария, обл.София
(столица), общ.Столична, гр.София, 1000, район”Триадица”, ул. Позитано”Ne 9, вх. Б, ет. З,

офис9.

111. ПРЕДМЕТНАДЕЙНОСТ
Чл. 6. Предметътна дейностна Дружествотое:

Покупко-продажбана недвижими имол•и, развитие(проектиране, строителство), управление и
отдаване за ползване на недвижими имоти, както и всяка другадейностнезабраненаот закона.

IV.СРОК

Чл. 7. СъществуванетонаДружествотоне е обвързаносъс срок.

V. КАПИТАЛ, ДЯЛОВЕ И ИМУЩЕСТВО
Чл. 8. Капиталът на Дружествотое в размерна 533 400 (петстотин тридесет и три хиляди и
четиристотин) лева, разпредејленв 533 400 (петстотин тридесети три хиляди и четиристотин)
дяла по 1 (един) лев всеки, който размере формиранот непарична вноска, за която е изготвена

експертна оценка по реда на чл. 72 от ТЗ във връзка с Акт за назначаване Ne
20210917131906/20.09.2021 г. , като непаричната вноска е направена от „ВИМ Проект21'
ЕООДс ЕИК 206644018 — едноличен собственикна капитала на Дружествотокъм момента на

апорта.
Непаричнатавноска представлява недви;кими имоти, находящи се в гр. Плевен, местност
,Текийски орман”като вносителят се е легитимирал като собственикна имотите с Учредителен
акт за учредяване на еднолично дружество с ограничена отговорност, вписан в Службапо
вписванията — Плевен с вх.рег.Ne г., дв, вх.рег. 10759/2021 г., акт 184,
том 31, дело N2 г., а именно:
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Поземленимот с кадастрален 56722.351.976 (землище петдесет и шест
хиляди седемстотин двадесет и две, кадастрален районтриста петдесет и едно, поземлен
имот деветстотин седемдесет и шест), по кадастралнатакартаи кадастралнитерегистрина гр.
Плевен, общ.Плевен, обл. Плевен, одобренисъс ЗаповедNe РД-18-71/06.06.2008 г. на
Изпълнителния директор на АГКК, без данни за последно изменение на КККР, засягащо
поземления имот, с адресна поземления имот: гр. Плевен, местност „Текийскиорман”, с площ
19 765 кв.м, трайнопредназначениена територията:урбанизирана,с начин на трайноползване:

с предишни идентификатори:56722.351.943,За електроенергийнотопроизводство,
56722.351.942, 56722.351.941, с номер по предходенплан: 56722.351.943, 56722.351.942,
56722.351.941, при съседи: 56722.351.828, 56722.351.961, 56722.351.965, 56722.351.950.
Изменението на ПУП-ПЗ за обес)шшванепю па Поземлени имоп1и с кадаспјра
идентификатори56722.351.941, 56722.35].942 56722.351.943 е одобреносъс заповедМРД-

г. наДирекпюрДирекцияТУ на ОбщинаПчес;ен, (з.чязлс! (3 сила на 10.05.2024 а.

поземлен имот е описан съгласно скица на поземлен имот с 15-1248781 от 05.12.2024 год.-

издадена от Службапо геодезия, картогра(Ьия и кадастър - гр. Плевен, а съгласно документиза
собственостобразуванчрез обединяванепа сјтедните поземлени имоти. описани в

доказателствен документза собственост, а именно Учредителенакт, вписан в Службапо
вписванията — Плевенс вх.рег.Ne 12475/22.10.2021 г. , дв.вх.рег. Ne 12470/2021 г.. акт 13, том 37,

дело Ne 7878/22.10.2021 г. е описан като: ПОЗЕМТЕН тют с 56722.351.941

по кадастралнатакарта и кадастралнитерегистри на гр. Плевен, Общ.Плевен, ОбластПлевен
по кадастралнатакарта и кадастралнитерегистри, одобренисъс ЗаповедNe РД-18-71/06.06.2()08
г. на Изп. директорна АГКК, последно изменение на кадастралнатакартаи кадастралните
регистри,. засягащо поземления имот е от 17.09.2021 година, адрес на поземления имот в гр.

с площ от 6 566 кв.м., трайнопредназначение наПлевен, местност „Текийскиорман'
територията:урбанизирана, начин на трайноползване: за друг вид производствен, складов
обект, стар идентификатор:56722.351.937, номер по предходенплан: няма, при съседи:
56722.351.828, 56722.351.942, 56722.351.965 и 56722.351.950. стойност съгласно експертна
оценка към момента на апорта: 137900 лв. Номерна акт за назначаване на вещи лица:
20210917131906/20.09.2021; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с 56722.351.942 по
кадастралнатакарта и кадастралнитерегистри на гр. Плевен, Общ.Плевен, ОбластПлевен по
кадастралнатакартаи кадастралнитерегистри, одобренисъс ЗаповедN2 РД-18-71/06.06.2008 г.

на Изп. директор на АГКК, последно изменение на кадастралнатакарта и кадастралните
регистри, засягащо поземления имот от 17.09.2()21 година, адрес на поземления имот в гр.
Плевен, местност „Текийскиорман”, с площ (УГ 6 601 кв.м., трайнопредназначение на
територията:урбанизирана, начин на трайноползване: за друг вид производствен, складов
обект, стар идентификатор56722.351.937, номер по предходенплан: няма, при съседи:
56722.351.828, 56722.351.943, 56722.351.965 и 56722.351.941, стойност съгласно експертна
оценка към момента на апорта: лв. Номерна акт за назначаване на вещи лица:
20210917131906/20.09.2021•, ПОЗЕЛМЕН ИМОТ с 56722.351.943 по

кадастралнатакарта и кадастралнитерегистрина гр. Плевен, Общ.Плевен, ОбластПлевенпо
кадастралнатакарта и кадастралнитерегистри, одобренисъс ЗаповедN2 РД-18-71/06.06.2008 г.

на Изп. директор на АГКК, глоследно изменение на кадастралнатакарта и кадастралните
регистри, засягащо поземления имот от 17.09.2021 г., адрес на поземления имот в гр. Плевен,
местност „Текийскиорман”, с площ от б 598 кв.м., трайнопредназначениена територията:
урбанизирана, начин на трайноползване: за друг вид производствен, складов обект, стар
идентификатор56722.351.937, номер по предходен план: няма, при съседи: 56722.351.828,

56722.351.961, 56722.351.965 и 56722.351.942. стойност съгласно експертна оценка към
138600 лв. Номерна акт за назначаване на вещи лица:момента на апорта:

202109171 З1906/20.09.2021.

Данъчнаоценка на ПИ 56722.351.976 е в размер на 230 792 лева съгласно Удостоверение
изх. .N2 ДОО01514/26.02.2025 г., издадено от общинаПлевен.

Балансовата стойност на ПИ 56722.351.976 към датата на настоящия Учредителенакт е в

размер на 415 100 лева.
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ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор56722.351.950 по кадастралнатакартаи кадастралните
регистрина гр. Плевен, Общ.Плевен, ОбластПлевенпо кадастралнатакартаи кадастралните
регистри, одобренисъс ЗаповедNe г. на Изп.директорна АГКК, последно
изменение на кадастралнатакартаи кадастралнитерегистри, засягащо поземления имот е от
29.10.2021 г., адресна поземления имот в гр. Плевен, местност „Текийскиорман”, с площ от
890 кв.м., трайнопредназначениена територията:урбанизирана,начин на трайноползване: за

местен път, старидентификатор56722.351.937, номер по предходенплан: няма, при съседи:
56722.351.828, 56722.351.941, 56722.351.965 и 56722.351.955. стойност съгласно експертна
оценка към момента на апорта: 18700 лв. Номерна акт за назначаване на вещи лица:
2021091713 1906/20.09.2021

Данъчнаоценка на ПИ 56722.351.950 е в размер на 8757,60 лева съгласно Удостоверение
изх. N2 ДОО01440/21.02.2025 г., издадено от община Плевен.

Балансовата стойност на ПИ 56722.351.950 към далата на настоящия Учредителенакт е в

размер на 18 700 лева.

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор56722.351.965 по кадастралнатакарта и кадастралните
регистрина гр. Плевен, Общ.Плевен, ОбластПлевен по кадастралнатакартаи кадастралните
регистри, одобренисъс ЗаповедNe РД-1 г. на Изп.директорна АГКК, последно
изменение на кадастралнатакарта и кадастралнитерегистри, засягащо поземления имот е от
29.10.2021 година, адресна поземления имот в гр. Плевен, местност „Текийскиорман”, площ
от 4 744 кв.м., трайнопредназначениена територията:урбанизирана, начин на трайноползване:
за местен път, стар идентификатор56722.351.947, номер по предходенплан: няма, при съседи:
56722.351.950, 56722.351.941, 56722.351.942, 56722.351.943, 56722.351.961, 56722.351.964,
56722.351.613, 56722.351.949, 567222.351.5, 56722.351.954 и 56722.351.955. стойностсъгласно
експертнаоценка към момента на апорта:99600 лв. Номерна акт за назначаване на вещи лица:
202109171 З 1 .

Данъчнаоценка на ПИ 56722.351.965 е в размерна 46 681 ,00 лева съгласно Удостоверение
изх. У! ДОО014З9/21.02.2025 г., издадено от общинаПлевен.

БалансоватаcT0iiHocT на ПИ 56722.351.965 към датата на настоящия Учредителенакт е в

размерна 99 600 лева.

Чл. 9. Дяловетев капитала се притежаватизцяло от едноличния собственикна капитала ”КМ
ГрийнЕнерджиФонд”АДс ЕИК 175433 155.

Чл. 10. (1) Капиталът на Дружествотоможе да бъдеувеличаван по решение на Едноличния
собственикна капитала чрез: увеличаване на дяловете, записване на нови дялове или приемане
на нови съдружници.

(2) Капиталътна Дружествотоможе да бъденамаляван с решениена Едноличния
собственикна капитала, но не може да бъденамаляван под законоустановенияминимум.

(3) Управителятна Дружествотое задължен да обнародвапроменитена капитала в

Търговскиярегистъри регистърана юридическителица с нестопанска цел към Агенциятапо
вписванията.

Чл. 11. Дружественитедялове могат да бъдатпрехвърлянипри спазване на условията по чл.
129 от Търговскиязакон и на настоящия Учредителенакт.

Чл. 12. Имуществотона Дружествотосе състои от правона собственоствърхуразличнивещи,
правона ползване, други вещни права, права върхуобеклмна интелеклуалнатасобственост,
ценни книги, дялово участие, вземания, другиправаи задължения.

VI. КЛОНОВЕ,ПРЕДСТАВИТЕЛСТВАИ УЧАСТИЕ В ДРУГИ ДРУЖЕСТВА
з



Чл. 13. (1) Дружествотоможе да откриваклонове и представителства, и да участва в дружества
с местни и чуждестраннилица в странатаи в чужбина.

(2) Ръководителитена клоновете и представителстватасе избиратот Едноличния
собственикна капитала по предложениена управителяна Дружеството.

VII. УПРАВЛЕНИЕ И ПРЕДСТАВИТЕЛСТВОНА ДРУЖЕСТВОТО

Чл. 14. (1) ОрганинаДружествотоса:
1. Едноличенсобственикна капитала;
2. Управител(-и).

(2) Дружествотосе управлява и представляваот Управител/-и, който/които се назначава/т от

Едноличниясобственикна капитал.
(З) Отношениятамежду Дружествотои Управителя/-ите се уреждатс договор/и за възлагане на

управлениетов писмена форма.Едноличниятсобственикна капитала определялицето, което
да сключи договоритеза управление.

VIII. ПРАВОМОЩИЯНА ЕДНОЛИЧНИЯСОБСТВЕНИК НА КАПИТАЛА
Чл. 15. От изключителна компетентност на Едноличниясобственикна капитала са решенията
за:

1. Изменениеи допълване на Учредителнияакт;
2. Приеманеи изключване на съдружници;
З.Даванесъгласие за прехвърлянена дружествендял на нов съдружник;
4. Приеманена годишния отчет и балансана Дружеството, разпределянена печалбата,

вземане на решениеза изплащането й;
5. Вземанена решенияза увеличаванеили намаляване на капитала;
6. Избиранена управителя, определянена възнаграждениетому и освобождаванетому

от отговорност;
7. Вземане на решенияза откриванеи закриванена клонове, представителстваи

участиев други дружества;
8. Вземане на решенияза придобиванеи отчуждаване на недвижими имоти и вещни

прававърхутях;
9. Вземанена решенияза предявяванена искове на Дружествотосрещууправителяили

контрольораи назначаване представителза водене на процесисрещутях;
10. Вземанена решенияза допълнителни парични вноски;
1 1

. Избиранена дипломиранексперт-счетоводителили на регистриранодитор.

Чл. 16. (1) Едноличниятсобственикна капитала решаваи всички други въпросипо смисъла на
чл. 137 от Търговскиязакон, както и всички други въпроси, за които законът или

Учредителниятакт не предвиждатдруг компетентен орган.
(2) Едноличниятсобственикна капитала може да взема решенияот компетентността на

Общотосъбраниена Дружествотона адресана седалището на Дружествотоили на всяко друго
място в Българияили в чужбина.

(З) Всеки дял представляваедин глас в Общотосъбраниена съдружниците.Правотона
глас може да се упражнява от упълномощенолице (включително друг съдружник, ако има
такъв); упълномощаванетотрябвада бъдеписмено.

(4) Решенията на Едноличниясобственикна капитала (включително, но не само

решениятапо чл. 15, точки 2, З, 5, 6, предложениепърво, и 8 по-горе/т.е., решенията, изрично
посочени в чл. 137, ал. 4 от Търговскиязакон/) се вземат в писмена форма, в нароченпротокол.

IX. УПРАВИТЕЛ

Чл. 17. (1) Управителятима следните права и задължения:
1. Управителятосъществява оперативноторъководствона дейносттана Дружествотов

съответствие с решениятана Едноличниясобственикна капитала;
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2. Управителят:представляваДружествотопред трети лица, сключва, изменя,

прекратявадоговори, определядлъжностната характеристикана работещитев Дружеството,

организираи следи за изпълнение на решениятана Едноличниясобственикна капитала,

организира и поддържа отчетността, архива, деловодството, редовното водене на

дружественитекниги: Книга на дяловете и Книга с решениятана Едноличниясобственик на
капитала, опазването на имуществотона Дружеството;

З.Управителятзадължава Дружествотопредтретилица;
4. Управителятноси отговорностпред Дружествотои/или пред третителица за

нарушенията на закона или на Учредителнияакт, както и за грешки, извършенипри
изпълнение на служебнитеси задължения, и за вреди, които е причинил виновно на

Дружествотоили на третителица;
5. Управителятотчита дейносттаси предЕдноличниясобственикна капитала и му

предоставя вярна и изчерпателна информацияза дейносттаи финансовотосъстояние на

Дружеството;6. Управителятняма правода се занимава с конкурентнадейност, освен със съгласие на

Едноличниясобственикна капитала. Таковасъгласие се предполага, когато при изборана
управител такава негова дейносте била известна на Едноличниясобственик на капитала и

въпрекитова не е билоизрично уговорено, че той ще трябвада се откаже от нея. Съгласието
може да бъдедадено по всяко време.

(2) Санкциитеза нарушениена което и да е от ограничениятапо предходнатаалинея са:

1. освобождаванекато управител/прекратяване на договораза управление, безправо на
обезщетение;

2. обезщетениена Дружествотоот виновния управител; вместо обезщетение,

Дружествотоможе да встъпи в сделките, сключени от управителя.

Х. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

Чл. 18. Дружествотосе прекратява:
1. По решениена Едноличниясобственикна капитала;
2. Приобявяванев несъстоятелност;
З. Чрезсливане или вливане в акционернодружествоили в друго дружествос

ограниченаотговорност;
4. По решениена компетентния съд в предвиденитеот Търговскиязакон случаи.

Чл. 19. Относноликвидацията на Дружествотосе прилага чл. 156 от Търговскиязакон.

М. ДОПЪЛНИТЕЛНИРАЗПОРЕДБИ

Чл. 20. Дружествотоводи счетоводство в съответствие с изискванията на Закона за

счетоводството.

Чл. 21. Годишниятфинансовотчет на Дружествотосе проверяваот един или няколко
проверители(регистриран/-и/ и

одитор/-и/), избран(-и) от Едноличниясобственикна капитала.
Проверителитеотговарят за добросъвестнатаи безпристрастнапроверка и за запазване на

търговскататайна наДружеството.
Чл. 22. (1) Едноличниятсобственикна капитала може да вземе решениеза допълнителни

паричнивноски от съдружниците:
1. когато стопанската дейностна Дружествотое довела до загуби;и
2. Привременнанеобходимостот паричнисредства.
(2) Допълнителнитепаричнивноски не се отразяватв капитала на Дружеството.
(З) За допълнителните парични вноски може да бъдерешеноДружествотода дължи

заплащане на лихви.

XII. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 23. Променитев Учредителнияакт се регистрират и вписват в Търговскиярегистър и
регистърана юридическителица с нестопанска цел и имат действиесамо след вписването.
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Чл. 24. Недействителносттана отделни разпоредби(или части от разпоредби) в
настоящия Учредителенакт в резултат 1ta променив законодателството не влекат

недействителности не обезсилваостаналите разпоредбина Учредителнияакт.

Чл. 25. По неуреденив настоящия Учредителенакт въпросисе прилагатсъответните
разпоредбина действащотов РепубликаБългариязаконодателство. Настоящият
Учредителенакт следва да се тълкува, прилагаи подчинява на българскотоправо.

За ЕДНО.[ичния собственикна капиташ на ”kAI Плюти Плевен
” ЕООД:

ХристоРу
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